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	АДМИНИСТРАЦИЯ

СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

МИХАЙЛОВСКИЙ СЕЛЬСОВЕТ

МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

УФИМСКИЙ РАЙОН

РЕСПУБЛИКИ БАШКОРТОСТАН

450511, Уфимский район,

село Михайловка, улица Ленина, дом 46

тел. факс 8 (347) 270-16-04, 270-17-38


          КАРАР                                                                                  ПОСТАНОВЛЕНИЕ
    01 февраль 2016й.                          № 62                             01 февраля 2016г.
Об утверждении проекта планировки и проекта межевания территории в границах земельного участка с кадастровым номером 02:47:110207:180, в административных границах с.Михайловка сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан. 
   В соответствии со статьями  45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации, с учётом протокола публичных слушаний от 17.11.2015г. и заключения о результатах публичных слушаниях от 17.11.2015г. по проекту планировки и проекту межевания территории с целью обеспечения устойчивого развития территории, ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Утвердить проект планировки территории в границах земельного участка с кадастровым номером  02:47:110207:180, расположенного в с.Михайловка сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район  Республики Башкортостан, площадью 8,46 га в составе:

1.1. Чертеж планировки территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки, осей улиц, линий дорог и проездов, согласно приложению № 1;


1.2. Чертеж планировки территории с отображением границ зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, согласно приложению № 2;


1.3. Чертеж планировки территории с отображением красных линий и объектов инженерной инфраструктуры, согласно приложению № 3;


1.4. Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристики планируемого развития территории в границах земельного участка для комплексного освоения территории в целях малоэтажного жилищного строительства в с.Михайловка, сельского поселения Михайловский сельсовет, муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, согласно приложению № 4.

2. Утвердить проект межевания территории, в границах земельного участка с кадастровым номером  02:47:110207:180, расположенного в с.Михайловка сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан  площадью 8,46 га в составе:  


2.1.  Чертеж  межевания территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки,  границ земельных участков, согласно приложению № 5;


2.2.Чертеж  межевания территории с отображением красных линий, линий регулирования застройки,  границ и зон действия публичных сервитутов, согласно приложению № 6.

3. Опубликовать настоящее постановление в  газете «Уфимские Нивы»  и разместить на официальном сайте администрации сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан в сети «Интернет» http://mihailovka-ufa.ru/. 

4. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за собой.

Глава сельского поселения



                    
Д. Г. Арсланов

Приложение №1 

к постановлению  главы администрации сельского поселения

Михайловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 01 февраля 2016 года № 62

Чертеж проекта планировки территории с отображением линий обозначающих дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктуры
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Глава сельского поселения



                              
Д. Г. Арсланов

Приложение №2

к постановлению  главы администрации сельского поселения

Михайловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 01 февраля 2016 года № 62

Чертеж функционального зонирования
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Глава сельского поселения



                                 
Д. Г. Арсланов

Приложение №3

к постановлению  главы администрации сельского поселения

Михайловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 01 февраля 2016 года № 62

Чертеж планировки территории с отображением красных линий
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Глава сельского поселения



                                   
Д. Г. Арсланов

Приложение №4

к постановлению  главы администрации сельского поселения

Михайловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 01 февраля 2016 года № 62

Положение о размещении объектов капитального строительства, технико-экономические показатели, характеристика планируемого развития  территории, находящейся по адресу: РБ, Уфимский район, сельское поселение Михайловский сельсовет,  с.Михайловка, с кадастровым номером 02:47:110207:180

Краткая пояснительная записка.

1.Общая часть

Проект планировки и проект межевания территории, в границах земельного участка с кадастровым номером 02:47:110207:180, в административных границах сельского поселения Михайловский сельсовет, с.Михайловка муниципального района Уфимский района Республики Башкортостан, в придорожной полосе автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-7 «Волга», выполнен на основании:

- Постановление главы Администрации сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан № 48 от 08.09.2014г.

- Градостроительного задания № 6 от 07.10.2014 подготовленного отделом архитектуры и градостроительства администрации муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан.

- Договора № 01.12.14.МХ от 1 декабря 2014г.

2. Существующее положение.

2.1. Размещение участка.

Планируемый участок расположен на  севере от п. Михайловка сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан, на северо-востоке по ходу километража придорожной полосе автомобильной дороги общего пользования федерального значения М-7 "Волга". Площадь в границах проектирования составляет 8,4479 га.

1. Существующий зелёный массив  - в границах участка не имеется зелёных насаждений.

2. Существующая застройка - в границах участка не имеется.

3. Существующие инженерные объекты - в границах участка не имеется.

4.  Коммунальные объекты - в границах участка не имеется.

5. Инженерные сети и коммуникации  - в границах участка не имеется. В двадцати метрах от верхней границы участка проходит высоковольтная линия электропередач.

6. Кадастровый номер участка 02:47:110207:180.

7. Существующих отводов в границах участка не имеется.

8. Памятников архитектуры на проектируемой территории не  имеется.

9. Существующая дорожная сеть в границах проектирования не представлена. 

2.2. Климат, гидрогеологические, инженерно-геологические условия.

- 1В климатический подрайон с расчетной температурой наружного воздуха обеспеченностью 0,92:

 - наиболее холодных суток – 38 град.С;

 - наиболее холодной пятидневки – 35 град.С.

 - ветровой район II, нормативный ветровой напор 30 кг/кв.м.

Ветровой режим характеризуется преобладанием южных и юго-западных ветров. Максимальная из средних скоростей за январь равна 5,5 м/с, летом средние месячные скорости ветра не превышают 3,8 м/с.

- снеговой район V, расчётная снеговая нагрузка 320 кг/кв.м.

- количество атмосферных осадков за год составляет 533 мм., суточный максимум 53 мм.

- нормативная глубина сезонного промерзания грунтов 1,8 м.

2.3   Территориальная зона

Категория земель - земли населенных пунктов. 

	По классификатору (код):
	                    003002000000

	Разрешенное использование: 
	Малоэтажная жилая застройка (индивидуальное жилищное строительство) - 2.1

	
	


3. Проектное предложение.

3.1. Архитектурно-планировочное решение.

Архитектурно-планировочное  решение продиктовано следующими факторами:

- Правилами землепользования и застройки сельского поселения Михайловский сельсовет муниципального района Уфимский район  Республики Башкортостан 

- сложившейся транспортной структурой;

- природными условиями;

- планировочными ограничениями;

- существующими инженерными сетями;

Основные архитектурно-планировочные решения связаны с:

Инженерной и вертикальной подготовкой территории;

Размещением земельных участков под индивидуальный жилой дом;

Размещение индивидуального жилья в границах собственного земельного участка;

Размещением полигона твёрдых бытовых отходов;

Реконструкцией существующих примыканий проездов к с. Михайловка.

3.2. Функциональное зонирование.

Проектом планировки  выделены  следующие функциональные зоны:

- зона земельных участков индивидуальный жилой дом;

- зона общественного использования (тротуары);

- зона существующей высоковольтной линии электропередач.

Район предполагает обеспечение учреждениями общественного обслуживания, рассчитанными на обеспечение повседневных культурно-бытовых и учебно-воспитательных потребностей.

Населения участка составляет ок. 170 чел. (из расчёта 45 м2/чел; кол-во участков 51х150м2=765 м2). Кол-во мест в детских садах – 7 человек, кол-во мест в общеобразовательной школе – 27 чел. Обеспечение предприятиями учебно-вспомогательных потребностей предполагается от проектируемых объектов в микрорайоне «Дружба». Также, согласно Республиканским нормативам «Градостроительство. Планировка и застройка городских округов, городских и сельских поселений РБ» возможно посещение МОБУ средняя общеобразовательная школа с.Михайловка муниципального района Уфимский район Республики Башкортостан (Справка № 28 от 03.02.2015 г.).

Радиусы доступности представлены в графической части проекта: лист «Схема обеспечения предприятиями повседневного обслуживания».

3.3. Благоустройство и озеленение.

Благоустройство проектной территории включает в себя устройство твердого асфальтобетонного покрытия для подъезда к каждому отдельному земельному участку индивидуального жилищного строительства и организацию рельефа с удобными транспортными и пешеходными связями. 

Для сбора отходов территория оборудуется мусоросборниками (контейнеры). Мусоросборник должен иметь плотно закрывающиеся крышки. Расположение установка контейнера соответствует условиям погрузочно-разгрузочных работ мусоровозов. Вывоз твердых бытовых отходов осуществляется ежедневно на оборудованный полигон по договору. 

Вдоль земельных участков индивидуального жилищного строительства размещаются малые архитектурные формы утилитарного массового использования:

- урны 

- осветительные устройства (фонари наружного освещения). 

Отмостку выполнить из трех слоев: песок Е=300кг/см2 ГОСТ 8736-93 - 100мм, щебень фракционный Е=400кг/см2 ГОСТ 8267-93 - 100мм, мелкозернистый асфальтобетон ГОСТ 9128-97 I –II марок - 50мм.

Плиточное покрытие следует выполнять из трех слоев: песок ГОСТ 8736-93 Е=300 кг/см2 - 100 мм, бетонная подготовка из бетона ГОСТ 26633-93 F-150 В-25 - 100 мм, бетонные плиты типа «Брусчатка» марки 1Ф8.7-70мм ГОСТ 17608-91 - 70 мм. 

Озеленение территории производится с целью создания благоприятных микроклиматических и санитарно-гигиенических условий для жизнедеятельности людей и решается устройством газонов с высадкой на них кустарников. Ассортимент растений подбирается по биологическим, декоративным, градостроительным особенностям, соответствующим данному климатическому району. Посадка зелёных насаждений производится с учётом нормативных расстояний. Кустарники высаживаются на расстоянии не ближе 1 м от забора земельного участка ИЖС.

Территория имеет газонное покрытие. Проектируемый газон покрывает всю озеленяемую территорию. Газон необходимо периодически окашивать.

Вся площадь озеленения имеет подсыпку растительного грунта – 15см. Растительный грунт для планировки применяется для выравнивания поверхности участка озеленительных работ и представляет собой верхнюю часть плодородного слоя почвы, он может применяться в качестве плодородного грунта при внесении необходимого количества удобрений.

3.4. Дорожная сеть

Решение транспортного обеспечения проектируемой территории основано на специфике объекта. 

Проектом предусмотрены три заезда на территорию земельных участков индивидуального жилищного строительства. От основной дорожной сети предусмотрены отдельные заезды на каждый проектируемый земельный участок индивидуального жилья. Предлагается соединить проектируемую территорию с проездом, проходящим через с. Михайловка, организовать дополнительные два въезда, соединяющих проектируемую территорию с другими существующими дорожными сетями.

Схема движения автотранспорта на участке показана в основной части проекта планировки.

3.5 Инженерные сети и основные технические мероприятия.

Электроснабжение  и газоснабжение – централизованные, по ТУ владельцев сетей, с подключением к действующим сетям с. Михайловка (по договору). Точки подключения и принципиальные схемы указаны в графической части проекта планировки.

- Теплоснабжение. Источником отопления ИЖД является газовый котёл, котельная для газового котла предусматривается встроенная в дом, объёмом не менее 28м3, с площадью светового проёма не менее 1м2. 

- Газоснабжение проектируемого участка, согласно письму ОАО "Газпром Газораспределение" №05-3909 от 27.11.2014,возможно после строительства распределительных сетей в данном квартале по тех условиям от 02.12.13 № 1006, выданные Администрации СП Михайловский сельсовет МР Уфимский.  Точка подключения газопровода возможно осуществить от газопровода высокого давления 108 мм, идущего от ГРПШ №208 п. Михайловка, находящегося на балансе ОАО «Газпром газораспределение Уфа» (проект №1-2005/4ГСН, выполненный ПСБ ООО «УфагазСтройСервис», ПК8 – ПК8+43,18)

 - Электроснабжение проектируемого участка, согласно письму ООО  «Башкирские распределительные электрические сети» № БЭ/1.8.3-4859  от 15.12.2014, возможно осуществить от ЛЭП-10кВ, ориентировочно 8 км от распределительных сетей ПС «Сосновка» до ТП-10/0,4кВ. Предварительно необходимо предусмотреть проектирование электроснабжения объекта в соответствии с действующими нормами и правилами, строительство ЛЭП-6кВ отпайкой от опоры до проектируемого ТП-10/0,4кВ на железобетонных опорах, строительство в центре нагрузок ТП-6/0,4кВ (тип ТП, принципиальную электрическую схему ТП, компоновку оборудования, мощность трансформатора, место расположения определить проектом), строительство внутриплощадочных сетей от проектируемого ТП до объектов энергопотребления (исполнение сетей определить проектом). Предварительное место размещения ТП указано на Листе ППТ-4, «Схема планировочной организации территории и объекты инженерной инфраструктуры, М1:1000».

- Водоснабжение - система хозяйственно-питьевого водоснабжения предусматривается от индивидуальной скважины, расположенной на территории планируемого объекта.  Характеристики, точное расположение скважины, глубина водоносного слоя будут уточнены после проверочного бурения скважины.

- Канализация   -  для сбора канализационных стоков устанавливаются герметичные выгребные ёмкости. Расположение указано в графической части проекта.  Предусматривается очистка сточных вод. 

Примерная протяжённость проектируемых инженерных сетей от точек подключения:

Сети газоснабжения – 7,8 км;

Сети электроснабжения – ориентировочно 8км;

Принципиальная схема инженерных сетей дана в графической части проекта планировки.

Окончательное местоположение инженерных коммуникаций, озеленения, благоустройства и других элементов поперечного профиля должны быть решены при последующих стадиях проектирования.

Основные технические природоохранные мероприятия:

Домовые канализационные системы оборудованы системой очистки сточных вод,  после очистки вода попадает в герметичное «шамбо». Вывоз  осадка и уловленных веществ - по договору с обслуживающей организацией. 

Место размещения мусорной площадки указано на Листе ППТ-4, «Схема планировочной организации территории и объекты инженерной инфраструктуры, М1:1000». Место мусорной площадки предполагается изготовить из профильных труб, обшитых профнастилом с трёх сторон.

4. Технико-экономические показатели проекта планировки.

	№

п/п
	Показатели
	Ед. изм.
	Количество

	1
	2
	3
	4

	1
	Территория

	1.1
	Территория в границах проекта (всего), в т.ч.
	га 
	8,46

	1.1.1
	жилые кварталы
	га
	7,14

	1.1.2
	- территории объектов социально и культурно-бытового обслуживания общественно-делового назначения
	га
	-

	1.1.3
	- земли рекреационного значения
	га
	-

	1.1.4
	- улицы, дороги, проезды, площади
	га
	1,32

	1.1.5
	- площадь тротуаров
	м2
	2286,10

	1.1.6
	- площадь проездов
	м2
	7509,60

	1.1.7
	- площадь озеленения
	м2
	3498,70

	2
	Население

	2.1
	Численность населения (всего) 
	чел.
	153

	2.1.1
	Существующие жилые дома
	чел.
	-

	2.1.2
	Проектируемые жилые дома
	чел.
	51

	2.1.3
	Жилищная обеспеченность
	кв. м/чел.
	40

	3
	Жилищное строительство

	3.1.1
	Проектируемых жилых домов
	шт.
	51

	3.1.2
	Существующих жилых домов
	шт. 
	-

	3.3
	Общая площадь застройки (всего), 

в том числе:
	кв. м
	-

	
	Проектируемые индивидуальные жилые дома (51 шт.)
	кв. м
	-



	
	Проектируемые здания общественного значения (спорткомплекс, детский сад, школа)
	кв. м
	-

	3.4
	Общая площадь в жилых домах (всего),

 в том числе:
	кв. м
	6120

	3.5
	Проектируемые индивидуальные жилые дома (51 шт.)
	кв. м
	6120

	4
	Учреждения и предприятия обслуживания населения

	4.1
	Школа, детский сад, спорткомплекс
	кв. м
	-

	5
	Транспорт

	5.1
	Территория инженерной и транспортной инфраструктуры
	га
	1,32
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Приложение №5

к постановлению  главы администрации сельского поселения

Михайловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 01 февраля 2016 года № 62

Чертеж  межевания территории 
[image: image5.png]



Глава сельского поселения



                                    
Д. Г. Арсланов

Приложение №6

к постановлению  главы администрации сельского поселения

Михайловский сельсовет муниципального района

Уфимский район Республики Башкортостан

от 01 февраля 2016 года № 62

Чертеж  межевания территории с отображением границ зон с особыми условиями использования территории
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